Betreutes Wohnen am Schlosspark

2-Zimmer Wohnung im Herzen von Bad Rappenau, 67 m?
mit Balkon, Stellplatz und Kellerraum

parrierefrei mit Aufzug

provisionsfrei

Bahnhofstralle 18
. Bahnhofstralle 18, 74906 Bad Rappenal

https://goo.gl/maps/aQ2WMmzt2H3aZNDa8

BESCHREIBUNG:

Das Betreute Wohnen am Schlosspark bietet komfortables und sicheres Wohnen in bester
Lage von Bad Rappenau. Die barrierefreien Wohnungen sind beguem Uber einen Aufzug
erreichbar und ermoglichen somit ein hohes MalR an Mobilitat und Selbststandigkeit.

Die angebotene Wohnung befindet sich im 1. Obergeschoss und Uberzeugt durch einen
schénen Ausblick sowie eine helle und freundliche Wohnatmosphare.

LAGE:

Die Wohnanlage liegt direkt im Herzen von Bad Rappenau in der verkehrsberuhigten
BahnhofstraBe. Ein direkter Zugang zum angrenzenden Schlosspark bietet Ruhe und Erholung
unmittelbar vor der Haustur.

In unmittelbarer Umgebung befinden sich unter anderem:

e Banken

e Apotheken

o Arzte
e Kirchen
e Rathaus

o Bdackereien und Metzgerei

e Einkaufszentrum und Supermdarkte
e Versicherungen

o Pflegedienst / Sozialstation

o Cafés, Bars und Restaurants

o Eisdiele

e Bahnhof, Stadtbahn und Busbahnhof


https://goo.gl/maps/aQ2WMmzt2H3qZNDa8

e FuBgdangerzone und weitere Einkaufsmdglichkeiten

Die bekannten Bad Rappenauer Kureinrichtungen, das Hallenbad, Freibad sowie die Sauna
sind in etwa 10 Gehminuten erreichbar.

AUSSTATTUNG:

Die Wohnung verfugt Uber eine moderne Einbauktche mit:
e Kuhlschrank
e Herd und Backofen
e Spulmaschine

Das Badezimmer ist mit einer ebenerdig begehbaren Dusche ausgestattet. Optional kdnnen
Haltegriffe und eine Sitzgelegenheit genutzt werden.

Im Keller steht ein Anschluss fur eine Waschmaschine zur VerfUgung. Zudem besteht die
Moglichkeit, Wdasche zu trocknen. Ein abschlieBoarer Kellerraum gehort ebenfalls  zur
Wohnung.

Frisch renoviert 2026
Die Wohnung wurde im Jahr 2026 umfassend renoviert.

Neuer Bodenbelag

Neue EinbaukUche

Neuer Herd und Backofen
Neuer Kuhlschrank

Neue Spulmaschine

ANANENENEN

VORAUSSETZUNGEN:
v Mindestalter: 65 Jahre

v' oder Vorlage eines Schwerbehindertenausweises
v' FUr alle Wohnungen besteht eine Warteliste.

KONDITIONEN:

Vermietung und Betreuung durch Evangelische Sozialstation Bad Rappenau e.V.
Kaltmiete: 690 €

Pkw Stellplatz: 40 €

Betreuungspauschale: 78 € 1. Person
21€ 2. Person

Nebenkosten™: ca. 125 €



Kaution: 2 Monatsmieten
provisionsfrei

Pkw-Stellplatz im Hinterhof obligatorisch
Inkl. Abstellraum im Keller

(Stand Juni 2026)

BETREUUNG:
In der obligatorischen Betreuungspauschale sind folgende Leistungen enthalten:

e Taglicher Rundgang zur Feststellung des Wohlergehens der Bewohnerinnen und
Bewohner

e Auskunft und Beratung in allgemeinen Fragen des taglichen Lebens sowie bei
personlichen Anliegen

o Unterstutzung bei der Entwicklung und Gestaltung der Hausgemeinschaft (z. B.
Kaffeenachmittage, Grillfeste und weitere gemeinsame Veranstaltungen)

o Nutzung des Gemeinschaftsraums nach vorheriger Absprache
o Moglichkeit zur sicheren Schlusselhinterlegung

« Vermittlung und Organisation weiterer Leistungen der Sozialstation (z. B. Hausnotruf,
hauswirtschoftliche UnterstUtzung, Essen auf Radern sowie Betreuungs- und
Entlastungsleistungen)

e Personliche Sprechzeiten im Rahmen der Burozeiten der Sozialstation

Weitere Leistungen kénnen bei Bedarf hinzugebucht werden, zum Beispiel:
Fir vermittelte Zusatzleistungen kénnen gesonderte Kosten entstehen.

e Hausnotruf

o Ambulante Krankenpflege

o Hauswirtschaftliche Unterstutzung

o Essen auf Radern

e Betreuungs- und Entlastungsleistungen
e Tagespflege

e Weitere individuelle UnterstlUtzungsangebote
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Kuche Wohnzimmer — Ansicht 1
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Wohnung Nr. 4, 1.-0G

Diele 7,96 m?
Schlafen 15,96 m?
Kuche 8,86 m?
Wohnen 25,34 m?
Bad 501 m?
Balkon 4,71 m?

66,89 m?
zusétzlich im KG Abstellraum 4,38 m?
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*In den Nebenkosten sind enthalten:

- die laufenden offentlichen Lasten des Grundstiicks

- die Kosten der Wasserversorgung

- die Kosten des Betriebs der zentralen Heizungsanlage

- die Kosten des Betriebs der zentralen Warmwasserversorgungsanlage

- die Kosten des Betriebs des Personenaufzuges

- die Kosten der StralRenreinigung und Grundgebuhr der Mullabfuhr

- die Kosten der Entwdasserung

- die Kosten der Hausreinigung

- die Kosten der Gartenpflege

- die Kosten der Treppenhausbeleuchtung

- die Kosten der Schornsteinreinigung

- die Kosten der Sach- und Haftpflichtversicherung

- die Kosten fur den Hausmeister

- die Kosten des Betriebes der Gemeinschaftsantennenanlage sowie
des Breitbandkabelnetzes

- Betriebskosten Gemeinschaftsraum

- sonstige Betriebskosten.

KONTAKT:

Evangelische Sozialstation Bad Rappenau — Bad Wimpfen e V.
Virginia Waldera

Bahnhofstralle 6

74906 Bad Rappenau

Tel. 07264 / 9195 30

waldera@sozialstation-badrappenau.de



 Mehrfamilinhaus mit Birordumen in
74906 Bad Rappenau, Bahnhofstr. 18

Ohne eine gewisse Ordnung ist das Zusammenleben mehrerer Menschen unter einem Dach einfach nicht
méglich. Sie werden sich nur dann in threr Wohnung wohl fithlen, wenn alle Hausbewohner aufeinander Riick-
sicht nehmen. Kein Hausbewohner darf daher von einem anderen Hausbewohner iiber ein unvermeidbares MaR
hinaus beeintrachtigt werden.

In erster Linie denken Sie bitte daran, daf durch Larm nicht nur das Wohnen verleidet wird, sondern auch die
Nerven und die Gesundheit in Mitleidenschaft gezogen werden kénnen. Aus diesem Grunde soll darauf geachtet
werden, dal ruhestérender Larm vermieden wird. Radios, Fernsehen, Plattenspieler, Kassettenrecorder usw.
sollen immer auf Zimmerlautstarke eingestellt sein. Dies gilt auch fur die Hausmusik, die sonst nicht immer ein
Ohrenschmaus flir andere Hausbewohner ist.

Es sollte besonders Wert darauf gelegt werden, dal? in der Mittagszeit von 13.00 bis 15.00 Uhr und ebenfalls
abends nach 22.00 Uhr die Nachbarn nicht durch L&rm gestért werden. Denken Sie daran, daR auch Staub-
sauger unangenehme Gerduschquelien sein kénnen. Teppichklopfen muf} sicher sein, aber bitte nur in der Zeit
von morgens 8.00 bis 12.00 Uhr und zwischen 15.00 und 18.00 Uhr.

Wéasche auf lhrem Balkon muf3 nicht immer ein wohlgefalliger Anblick fiir andere Menschen sein. Wenn sich
schon das Waschetrocknen auf dem Balkon nicht vermeiden 13Rt, hangen Sie lhre Wasche bitte so auf, daR lhre
Mitmenschen diese nicht wahrnehmen. An Sonn- und Feiertagen jedoch hat Wische nichts auf dem Balkon
verloren.

Eine Entluftung der Wohnung ins Treppenhaus ist zu vermeiden. Wer méchte schon den Kiichenduft des Nach-
barn um die Nase haben?

Die Haustiire ist grundsatzlich geschlossen zu halten. Zu Ihrer eigenen Sicherheit sollten Sie auch daran
denken, dald von 20.00 bis 6.00 Uhr die Haustiire abgeschlossen ist. Die Kellertlren sollten nicht nur nachts
verschlossen sein.

Im Haus sollte alles vermieden werden, was die Mitbewohner behindert. Fahrrader, Mopeds, Kinderwagen bitte
daher nur an den dafiir vorgesehenen Platzen des Hauses abstellen. Kinderwagen dirfen im Treppenhaus nur
abgestellt werden, soweit andere dadurch nicht unzumutbar gestért werden.

Treppenhaus und Kellerraum sind nicht zum Aufenthalt von Kindern bestimmt.

Feuer und Explosionen kénnen bése Folgen haben. Daher keine feuergefahrlichen und Explosionsstoffe im
Haus aufbewahren.

Werfen Sie nur das in die Mulltonne, was wirklich dort hineingehdrt. Leere Flaschen 0.4. nach Mdglichkeit in die
offentlich aufgestellten Container werfen.

Autowaschen ist weder in den Garagen noch auf den Stellplatzen erlaubt.

Tragen Sie mit dazu bei, daR Wasser und Hausbeleuchtung nicht vergeudet werden.

Der Hauszugang, die Zufahrt zu den Parkplatzen und den Garagen und der Gehweg werden vom Hausmeister
gegen Unkostenbeteiligung gereinigt - ebenso wird der Winterdienst vom Hausmeister ausgefiihrt. Das
Treppenhaus mit Haustir (Wohnhaus), die Fenster im Treppenhaus, die gemeinschaftlich genutzten Flure im

Keller sowie der Wasche- und Trockenraum werden gegen Unkostenbeteiligung von einer Putzfrau gereinigt.

Die Biomilltonne und die Mulleimer werden vom Hausmeister zur Abfuhr an die Stralle gestellt und nach
Leerung wieder zuriickgestellt.

Ihre Hausverwaltung



